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1 INNGANGUR
1.1 Svaedid

Med greingerd pessari er gerd grein fyrir breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.
Breytingin nzer til 10 ha reits i Hraunum-vestur, sem afmarkast af Flatahrauni, Hjallahrauni,
Reykjavikurvegi og athafnasveedi AT1 ad vestanverdu. Reiturinn er merktur sem (B2 i
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Landnotkun reitsins er samkveemt gildandi
adalskipulagi ibudarbyggd en breytist i midsvaedi.

1.2 TILEFNI, FORSENDUR

Skipulagssvaedid milli Fjar6arhrauns, Flatahrauns og Reykjavikurvegar byggdist upp sem
idnadarhverfi en i timans ras hafa dherslur, forsendur og edli starfseminnar a svaedinu breyst.

[ Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025 er meginhluti svaedisins (Hraun-vestur) skilgreindur
sem athafnasveedi og sudurhluti pess sem ibudasvaedi . Jafnframt er i adalskipulaginu sett fram
stefna um péttingu byggdar og uppbyggingu a vannyttum svaedum sem eru i gongufjarlaegd
fra midbaenum.

[ gildandi adalskipulagi er stefnt ad pvi ad fullnyta byggingarméguleika midlaegra sveeda og
|6gd ahersla 4 ad fjarleegdir milli ibua og starfa verdi styttar med blandadri byggd. Gert er rad
fyrir ad svaedid sem hér um raedir verdi péttingarsvaedi med aukinni ibudabyggd i samraemi
vid stefnu adalskipulagsins. Einkum er reiknad med ibudum i sambyli vid [éttan idnad, verslanir
o.fl. sem fyrir er a svaedinu. Stefna adalskipulagsins fellur ad pessu leyti vel ad markmidum
svaedisskipulags og fyrirhugudum bzettum almenningssamgdngum.

Ka

¥. % Hlutamynd Gr ASH 2013-2025

Hafnarfjardarbaer | Umhverfis- og skipulagssvid | Nordurhellu 2| 221 Hafnarfjéréur | Simi 585 5500 | kt. 590169-7579
| www.hafnarfjordur.is[Date]



=<== HAFNARFJORPUR

1.3 SAMPYKKTIR

A fundi baejarstjérnar p. 5.febraar 2020. var eftirfarandi tekid fyrir:
,»,1802033 - Hraun vestur, adalskipulagsbreyting

1.lidur ur fundargerd skipulags- og byggingardds fra 31.januar sl.
L6gd fram ny skipulagslysing dags. 29.1.2020 vegna fyrirhugadrar breytingar d adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025. Breytingin neer til reits sem afmarkast af Reykjavikurvegi, Hjallahrauni,
Helluhrauni og Flatahrauni. Landnotkun reitsins breytist ur ibudasveedi [B2 i midsveedi. Jafnframt er
skipulagslysing sem sampykkt var i skipulags- og byggingarrddi pann 30.04.2018 dregin til baka.

Skipulags- og byggingarrdd sampykkir ad draga afgreidslu skipulags- og byggingarrdds fra 30.4.2018
um sampykkt d lysingu vegna breytinga a adalskipulagi til baka.
Skipulags- og byggingarrad sampykkir framlagda skipulagslysingu dags. 29.1.2020 og ad mdlsmedferd
verdi samkvaeemt 1.mgr. 30.gr. skipulagslaga. Ofangreindum sampykktum er visad til stadfestingar i
baejarstjorn.

Beajarstjorn stadfestir afgreidslu skipulags- og byggingarrdds med 7 atkvedum fra fulltrium
Sjdlfstaedisflokks, Framsdknar og 6hddra og Midflokksins, 4 baejarfulltruar sitja hja.”

Baejarstjérn Hafnarfjardar sampykkir ad breyta Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 a pann
veg ad reitur (B2 & svaedinu Hraun-vestur verdi skilgreindur sem midsvaedi (M), par sem gert
verdi rad fyrir blandadri byggd med aherslu a ibudabyggd. Ekki er stefnt 4, ad sveedid verdi
annar midbaer i samkeppni vid gamla midbainn heldur ad par proéist blondud byggd med
borgar- eda kaupstadareinkennum, i vondudu busetuumhverfi og raunhaefum adstaeedum fyrir
fiolbreytta atvinnustarfsemi. [ kjlfar adalskipulagsbreytingar eda samhlida verdur unnid ad
deiliskipulagsbreytingum einstakra afanga, hverfishluta eda verkefna par sem gerd verdur
nanari grein fyrir innra skipulagi sveedisins, landnotkun, landnytingu og hugsanlegri
afangaskiptingu.

Fyrirhugud breyting er sett fram a breytingarbladi par, sem gerd er gein fyrir breyttri
landnotkun & adalskipulagsuppdraetti og peim breytingum sem gerdar eru a greinargerd,
almennum texta og sérskilmalum svadisins.
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Fyrirhugud breyting 4 ASH 2013-20205.

1.4 MARKMID BZJARSTJORNAR

e Gax0i og verOmeeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi og lifsgaedum fyrir
notendur og ibua.

e Studla skal ad betri nytingu landsvaedisins med auknu byggingarmagni og péttingu
byggdar.

e Heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt med aukinni fjolbreytni i nytingu pess. Svaedinu
verdi breytt Ur pvi ad vera athafnasvadi i blandada byggd. par verdi frambod atvinnu-,
verslunar- og pjénustuhusnaedis auk ibudabyggdar.

e Stefnt er ad pvi ad byggdin verdi péttust vid pjonustukjarna og medfram samgodnguds
almenningssamgangna. bar er gert rad fyrir starfsemi a jar6haedum sem ladar til sin aukid
mannlif.

e Byggja skal a pvi sem fyrir er a sveedinu eins og kostur er og raunhaeft pykir svo fremi
sem pad fellur ad heildardeiliskipulagi svaedisins.

e Endurskipulag reitsins kallar & breytingar a fyrirkomulagi |66a. Gengid verdur fra
samningum um makaskipti og sameiningu l6da.

e Reiknad er med ad svaedid byggist upp i afongum.

e Gaeta skal ad samraemi i gétumyndum og byggdamynstri og huga parf ad opnum
baejarrymum og Utivistarsvaeedum og grédri.

e Logo skal dhersla a@ vandadan fragang bygginga, gott neerumhverfi peirra og adladandi
yfirbragd byggdarinnar i heild.

e Umferdartengingar inn a svaedid verdi baettar og ad umferdaroryggi tryggt.
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1.5 bétting byggdar

Ur greinagerd starfshdps skipudum af skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar2016 segir
m.a.:

,Baerinn hefur @ rumri 6/d vaxid og proast ur sjavarporpi med 1500 ibua i um 30 pusund ibua
baejarfélag, sem myndar samfellda byggd med 6drum sveitarfélégum Héfudborgarsvaedisins,
Gardabaee, Képavogi, Reykjavik og Mosfellsbee. Ibuar ¢ Hofudborgarsvaedinu voru rimlega
211 pusund i drsbyrjun 2015 og hafdi pa fjélgad um 2500 frd drinu ddur. Hafnfirdingar eru
rum 30 pusund.”

»Hoéfudborgarsvaedid er eitt pjonustu-, atvinnu- og busetusvaedi. Samgdongur er einn
lykilpatturinn pegar horft er til pess hvar og hvernig félksfjélgun verdur naestu dratugina. bar
liggja dskoranir og teekifaeri. Sveedisskipulag Héfudborgarsvaedisins 2040 hefur sett fram
mjég skyra stefnu hvernig haga skuli uppbyggingu. [ stefnunni er daetlud ibuafjélgun,
byggdarmork skilgreind og sett fram tillaga ad éflugu almenningssamgdngukerfi til pess ad
meeta auknum ibuafjélda an pess ad pad hafi veruleg ahrif ¢ aukningu umferdar einkabila.

[ greinagerd sama starfshéps 4 vegum hafnarfjardarbaejar fra 2016 segir m.a. um svaedid 4
bls. 21:

»Sveedid byggdist upp sem idnadarsvaedi, en hefur a lidnum drum prdoast i ad vera einskonar
midsvaedi par sem er blomlegur verslunarrekstur, veitingastadir, skrifstofur auk ymiskonar
idnadar- og pjonustustarfsemi.”

béttingar- og uppbyggingarmoguleikar

— Ppéttbylismérk ASK 2013-2025 b
— Samgongumidud préunarsvaedi ) ;
@ Bidstbdvar - 150/300m radius

— Ofanbygg@arvegur

= Fjélgun fbuda i nuverandi husnaedi

' Heimild til uppbyggingar 4 fjélbylishisalédum - 26 ha

1 Pétting og umbreyting eldri idnadar- og hafnarsvada - 159 ha
© Moguleg nybyggingarsvadi - 140 ha
I Midbeejar uppbygging

Almenningssamgongur og pétting
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1.6 SSH 2040

[ Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2040 segir m.a.

»Megindhersla Svaedisskipulags H6fudborgarsvaedisins er ad snua vid peirri proun
uppbyggingar undanfarna dratugi, sem er dreifdari byggd, lengri vegalengdir vegna
pjonustu og atvinnu og aukin umferd. Stefnt er ad hagkvaemum vexti og draga ur
utpenslu og 6hagkvaemri uppbyggingu. Sett er fram stefna um samgéngu midad skipulag
ut fra vistvaenum samgdéngum og almenningssamgéngum med hdu pjonustustigi.
Vaxtarmérk marka skyr skil milli péttbylis og dreifbylis. Nyrri byggd verdur fyrst og fremst
beint @ midkjarna og samgéngu midud prounar-sveedi. Samgéngu- og prounards mun
tengja sveitarfélégin saman og leggja grunn ad nutima almenningssamgéngum.”

SSH 2040, bls. 26

»Markmid um hagkvaeman véxt Héfudborgarsvaedisins 2040:

1.1 bréun péttbylis verdur innan vaxtarmarka borgar byggdar.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint d midkjarna og énnur samgéngu midud
brounarsvaedi. Hlutfall ibudabyggdar a peim svaedum vaxi tr 30% i 66% .“

2 AKVADI GILDANDI ADALSKIPULAGS HAFNARFJARDAR 2013-2025

Hér er farid yfir pau atridi i gildandi greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025
sem taka breytingum eda breytt landnotkun tekur mid af.

2.1 ALMENN ATRIDI
i adalskipulaginu eru eftirfarandi almenn dkvaedi sem eiga vid fyrirhugada breytingu:

A bls. 17 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

Nuverandi byggd skal pétt par sem pad d vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra
svaeda. L6gd skal dhersla a pau ver@meeti sem felast i pvi ad stor hluti ibudabyggdarinnar
er i géngufjarlaegd fra midbaenum. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarméguleika med
bd eiginleika adur en uppbygging hefst a svaedum sem lengra eru i burtu. Vid
endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og studla ad
endurnytingu vannyttra 16da og svaeeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki.
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A bls. 18 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

Stefnt skal ad fjélbreyttu frambodi a atvinnulédum og flokkun atvinnusvaeda eftir edli og
rymispérfum atvinnustarfsemi, pannig ad sem flest fyrirtaeki finni svaedi sem henta peirra
kréfum. Med pvi ad flokka saman skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér
pad umhverfi sem pvi hentar best, er dregid ur likindum @ neikveedum umhverfisahrifum

& milli fyrirtaekja. A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir atvinnustarfsemi
bar sem litil haetta er @ mengun, svo sem léttum idnadi, vorugeymslum, hreinlegum
verkstaedum og umbods- og heildverslunum.

2.2 SERAKVZEDI

Innan svadis milli Reykjavikurvegar, Fjardarhrauns og Flatahrauns er eftirfarandi
sérakvaedi fyrir pann reit (IB2) sem hér er til umfjéllunar i gildandi adalskipulagi:

NR | Heiti Steerd | Lysing
ha
iB2 | Reykjavikurvegur | 10 ha. | A svaedinu verdur ibidabyggd i samrami vid

- markmid um péttingu byggdar. Einkum reiknad
Flatahraun med fjoélbylishusum i sambyli vid léttan idnad,
verslanir o.fl. sem er fyrir 4 svaedinu.

A bls. 37 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

béttingarsvaedi: bétting ibudabyggdar er mdéguleg innan eldri hluta Hafnarfjardar vid
endurskipulagningu svaeda med urelta starfsemi, eda starfsemi sem ekki er lengur porf fyrir
eda betur er stadsett annars stadar.

Svaedi vid Reykjavikurveg og Flatahraun: A skipulagstimabilinu er fyrirhugud breytt
starfsemi @ hluta svadisins milli Reykjavikurvegar og Fjardarhrauns (IB2), pannig ad par
komi ibudabyggd med u.p.b. 60 ibudir.

Sérdkvaedi: A sveedinu md vera atvinnustarfsemi par sem litil haetta er ¢ mengun, svo sem
léttur idnadur, vorugeymslur, hreinleg verkstaedi og umbods- og heildverslanir. Vid
stadsetningu ibuda og atvinnustarfsemi skal gaeta pess ad stadsetning starfsemi valdi ekki
ndgrénnum Opaegindum t.d. vegna lyktar, hdvada eda OJprifnadar, dsamt pvi ad
stadsetning nyrra ibuda eda starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir er d svaedinu.

A bls. 46-47 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:
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Svaedi milli Flatahrauns, Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar (AT1): [ Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013 - 2025 er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns
skilgreint sem athafnasveedi, annars vegar idnad og hins vegar verslun og pjonustu. Unnid
var Oformlegt rammaskipulag fyrir svaedid, sem sampykkt var ad skyldi liggja til
grundvallar fyrir adalskipulag og deiliskipulag, en hlaut ekki I6gbundna medferd ad 60ru
leyti. bar er lagt til ad hluta pess veri breytt i ibidasvaedi. [ samraemi vid pad er hér gert
rdd fyrir a@ mestur hluti pess svaedis verdi dfram skilgreindur sem athafnasvaedi, en ad hluti
pess verdi skilgreindur sem ibudasvaedi (IB2) med bléndu af pessu tvennu, sbr. kafla 2.2.1
ibudasvaedi - péttingarsvaedi. Svaedid er fullbyggt, en reikna ma med endurnyjun pess, m.a.
fyrir gistiheimili og hotel og snyrtilegri idnad, sem sakist eftir stadsetningu par og betri
umhverfisgaeedum en nu eru i hverfinu. Nokkrar sérverslanir verda dfram d svaedinu.

Hér ad ofan er vitnad i pau akvaedi gildandi adalskipulags sem na til pess svaedis sem hér um
radir. Nuverandi landnotkun er ibudabyggd med heimildum til talsverdrar pjonustu og
atvinnustarfsemi samanber sérakveedi gildandi adalskipulags. Hafnarfjardarbaer velur pa leid
ad breyta landnotkunarflokki fremur en sérakvaedum gildandi adalskipulags vegna ymissa
ytri samfélagspatta og til ad geta betur maett aherslum er luta ad atvinu- og
bjénustustarfsemi. baer helstu eru:

e Sameiginleg atak hofudborgarsvaedisins um baettar almenning samgodngur, sem
jafnframt kallar a talsverda péttingu byggdar sem grundvoll.

e Sameiginleg akvordun sveitarfélaga a hofudborgarsveedinu um péttingu byggdar og
vaxtarmork.

e Akvordun sveitarfélaga 4 hdfudborgarsvaedinu um ad reyna ad draga Ur ferdatima og
kostnadi innan pess.

e Talsverdur hluti ndverandi mannvirkja a reitnum parfnast verulegra endurbéta sé
tekid mid af gildandi regluverki er lytur ad atvinnu og pjonustustarfsemi.

e Gatna og stofnaedakerfi svaedisins er komid til ara sinna og parfnast endurnyjunar.
Stérir hlutar pess fullnaegja ekki natimakrofum fra sjonarmidi umhverfispatta.

e Svaedio er vel i land sett hvad vardar gongufjarleegdir innan Hafnarfjardar sem og
umferdartengingar 4 hofudborgarsvaedinu.

Med visan til 3. mgr. gr. 6.1 skipulagsreglugerdar er sidan heimilt ad skilgreina landnotkun
einstakra reita sveedisins (M4) prengra ef purfa pykir i deiliskipulagi. Stefna um hvar eda vié
hvada adstadur heimilt er ad blanda byggd, yfirbragdi byggdar og adrar skipulagsforsendur
skal koma fram i deiliskipulagi vidkomandi svadis eda reits.
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3 HELSTU FORSENDUR

Afmorkun skipulagsbreytingar

3.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvaedid er vel i land sett par sem stutt er i alla pjénustu og midbazer Hafnarfjardar er i
gongufaeri. bad a einnig vid pegar litid er til hofudborgarsvaedisins i heild vegna gddra tenginga vid
megin samgonguadar hofudborgarsvaedisins. Fyrirhugadar baettar almenningssamgéngur mun styrkja
pa tengingu enn frekar.
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BORGARLINA

Hafnarfigrdur: Nyt Sambengi

Ur hugmundavinnu um midbae Hafnarfjardar.

3.2 STADHATTIR OG BYGGD

Starfsemi a svaedinu er ekki eins og adur er getid ekki ad fullu i samraemi vid Adalskipulag Hafnarfjardar
2013 — 2025. Byggdin er sundurleit, idnadur hefur vida vikid fyrir verslun, pjénustu, ibudabyggd og
annarri starfsemi. A sidari arum hefur svaedid prdast i att ad pvi ad bera frekar einkenni midsvaedis med
veitingast6dum, verslunum, skrifstofum og tengdri pjénustu. Talsverd asdkn er i busetu a sveedinu.

Landsvaedio er byggt 4 hrauni og er ni ad mestu pakid byggd. Hraunbolli, taepir 0,4 ha ad flatarmali, er
pad sem eftir stendur af ésnortnu hrauni innan svadisins. Byggingarland er nokkurn veginn flatt og
litid um grédur. Innan svaedisins liggja gdturnar Hjallahraun, Helluhraun og Gjétuhraun.

Innvidir:

Stofnaedar svaedisins og veitukerfi liggja um Reykjavikurveg, Hjallahraun og Helluhraun og tengjast fra
peim innd vidkomandi reiti svaedisins (M4). Endurnyjun innvida og uppbygging mun taka mid af
uppbyggingaraformum i vidkomandi deiliskipulagi.

I6nskélinn i Hafnarfirdi, Taekniskélinn, er sunnan Flatahrauns (utan skipulagssvaedisins). Enginn
grunnskéli er 4 svaedinu nu, en gert er rad fyrir ad i fulloyggdu hverfi verdi grunnskoéli og leikskolar i
samraemi vid ibuafjolda. Fjarleegd ad Engidalsskdla er 400-900 m (um 600 m frd midju
skipulagssvaedisins). Engidalsskéli sem stadsettur er i nagrenninu hefur akvedna staekkunarmoguleika
badi i formi vidbyggingar sem og med pvi ad nyta rymi sem leikskdli er stadsettur i byggingunni.
Engidalsskoli er i dag med kennslu fyrir 1-5 bekk og hefur hann baedi moguleika 4 ad fjolga nemendum
a pvi kennslustigi og/eda vera med kennslu ad 10. bekk. Midad vid ibdaproun sem liggur fyrir er
hugsanlega taekifaeri til ad nyta adra skéla sem eru i nagrenninu, Leekjarskéla og Vidistadaskdla fyrir
framtidaribua. Ekki er talinn porf a ad byggja nyjan skdla ad svo stéddu en ad mikilveegt sé ad hugad sé
ad stadsetningu skodla a 6llu Hraunasvadinu og pa midsvaedis med aherslu a ad opid, graent svaedi sé
umhverfis skdlann med audveldum adgangi ad iprotta- og tdmstundastafi.

Hafnarfjardarbaer | Umhverfis- og skipulagssvid | Nordurhellu 2| 221 Hafnarfjéréur | Simi 585 5500 | kt. 590169-7579
| www.hafnarfjordur.is[Date]

11



=<>- HAFNARFJORDUR

Nokkrir leikskélar eru i nagrenni Hraun- vestur og er rymi i leikskélunum rdmt midad vid ibdapréun og
nuverandi st6du. Mikilvaegt er p6 ad hugad sé ad stadsetningu nys leikskdla a svaedinu pd svo ekki sé
synileg astaeda til ad hefja byggingu hans a pessu stigi.

Fraedslurad leggur adherslu 4 ad allar umferdartengingar, badi gangandi og hjélandi umferdar verdi
tryggdar og ad tengingar séu 6ruggar og vel igrundadar med alla aldurshépa i huga, baedi innan hverfis
sem og ekki sidur milli sklahverfa og yfir Reykjavikurveg. | kafla 3.5.2. ma ad mati fraedslurdds avarpa
med dkvednari haetti ad tryggt verdi 6ruggar gonguleidir vid onnur adliggjandi hverfi, eda til peirra
hverfa sem leik- eda grunnskélar eru nu pegar og flokkast ekki undir Hraunasveedid. Stiga og
hjolreidakerfi reits M4 skal vid vinnslu deiliskipulags fa nanari utfeerslu og samhaefast gongu- og
hjélaleida kerfi Hafnarfjardar.

Hlutamynd ur géngu- og hjdlaleidakorti Hafnarfjardar

pa leggur freedslurdd dherslu 4 ad leiksvaedi og graen svaedi séu 4 svaedinu og med gédu adgengi til ad
tryggja moguleika ibuda til ad stunda hreyfingu. Vid nanari atfaerslu @ peim landnotkunarflokki sem hér
um reaedir skal stefnt ad fjolgun greenna sveeda. Edlilegt er ad upphaf greenna sveeda taki mid af
natturulegum hraunbolla vid Helluhraun. Gardar og torg a einstaka reitum munu hvert um sig fa sin
sérkenni byggda 4 stadsetningu og nanasta umhverfi. Skipulagslega skal samhaefa i deiliskipulagi
einstaka reiti 66rum og pannig skapa samhangandi graen svaedi sem binda einstaka hverfi og reiti
saman.
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Graen svaedi milli hisa, gotur, stigar og hjolreidaleidir skulu hafa grodurfar ad leidarljosi vio alla
urvinnslu 3 deiliskipulagsstigi bessi hugmyndafraedi gagnvart almenningsrymum er til pess fallin ad
baeta lifsgeedi ibua i hverfinu, atvinnulif sem og vinnustadi.

Loftmynd svaedisins

Steerstur hluti reitsins byggdist upp a arabilinu fra 1964 til 1986. Uppbygging sydst og nyrst a sveedinu
er b6 ad mestu fra pvi um og eftir aldamoét og til dagsins i dag. A drunum 2006 — 2007 voru byggd
fiolbylishts (um 100 ibudir) & peim hluta sveedisins sem naestur er midbaenum.

begar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat 4 vardveislugildi svipmdts byggdar og
einstakra bygginga, sem fyrir eru, med gerd husakonnunar (5. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010).
Fyrir liggja drog ad husakdnnun svaedisins (Batteriid 2017). [ hisakénnun er lagt mat 4 listreent gildi,
menningarsogulegt gildi, umhverfisgildi,upprunalegt gildi og teeknilegt dstand. bar er einnig agrip af
sogu svaedisins. A fyrri hluta 20. aldar voru saltfiskreitir og skreidahjallar & svaedinu en fyrstu husin voru
byggd par 1958. Fjogur hus eda hushlutar sem byggdir voru fyrir 1960 standa enn vid Reykjavikurveg.
Einungis tveer byggingar eru metnar med midlungsvardveislugildi (heildarmat) en adrar med lagt. Engar
fridlystar byggingar eru 4 svaedinu eda byggingar sem falla undir almenn verndardkvaedi laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

[ greinargerd um péttingu byggdar i Hafnarfirdi, dags. 26.01.2016, er fjallad um préunarsveedid
Fjardarhraun-Reykjavikurvegur (austan og vestan Fjardarhrauns). Pad svaedi er um 59 ha ad staerd,
fioldi ibuda par er um 100 og nytingarhlutfall fyrir svaedid i heild er 0,34. Adalskipulagsbreyting pessi
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nzar til sveedisins milli Flatahrauns, Fjardarhrauns Reykjavikurvegar og sveedis merktu AT1 ad
austanverdu, alls 10Ha ad staerd.

3.3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.3.1 SVADISSKIPULAG HOFUDBORGARSVADISINS

| sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er mérkud stefna um ad draga ur Gtpenslu byggdar og
jafnframt er 16gd ahersla a skilvirkar almenningssamgongur. bar koma fram aform um uppbyggingu
meginsamgonguass, p.e. léttlestar- eda hradvagnakerfis milli péttbyliskjarna a hofudborgarsvaedinu.
Medfram meginsamgénguas er gert rad fyrir péttingu byggdar.

Auglyst hefur verid tillaga ad breytingu 4 svaedisskipulaginu par sem dkvardadir eru megindraettir legu
samgodngu- og prounardsa baettra almenningssamgangna. Breytingin stydur markmid um aukna
hlutdeild almenningssamgangna i ferdum innan héfudborgarsvaedisins. Breytingin stydur vid markmid
um ad meginpunga vaxtar verdi beint d midkjarna og dnnur samgdngumidud préunarsvaedi og er stefnt
ad pvi ad hlutfall ibudabyggdar a peim svaedum vaxi Ur 30% i 66%. Breytingin er almenn og sett fram a
taknraenan hatt. [ henni felst pvi ekki ndkvaem stadsetning og Utfaersla par sem skipulagsuppdréttur er
6lj6s. Breytingin hefur verid auglyst og er pvi ekki sampykkt & pessu stigi. Aformud breyting &
adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 er i samraemi vid markmid svaedisskipulagsins og auglysta
breytingu 3 pvi.

3.3.2 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

i landsskipulagsstefnu eru m.a. sett fram almenn markmid um geedi byggdar i péttbyli, hagkvaemni og
sjalfbaerni. Eftirtalin stefnumid eiga vid skipulag Hrauna-vestur a einn eda annan hatt:

3.2 Sjalfbaert skipulag péttbylis. Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada med péttri,
samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibuda-
og atvinnuhusnadis verdi i samrami vid parfir samfélagsins a hverjum tima og til framtidar.

3.2.1 Voxtur péttbylisstada. .... Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudabyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og
aukinna lifsgaeda.

3.2.2 Hagkvaem uppbygging. .... Studlad verdi ad fjolbreyttum hisnaediskostum, svo sem hvad vardar
husagerdir og staerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri
fiolbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi & hisnaedi fyrir alla tekjuhdpa.

3.3 Gadi hins byggda umhverfis. Skipulag byggdar og bajahdnnun studli ad gaedum i hinu byggda
umhverfi og ad yfirbragd og meaelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og
sogulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilneemu umhverfi sem veiti géd skilyrdi til busetu og
moguleika til fjidlbreyttrar Utiveru.
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3.3.1 Ga=di byggdar og bajarryma. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad geedum
hins byggda umhverfis og sett fram stefna og akveedi um meelikvarda byggdar, byggdamynstur og
samspil byggdar, baejarryma og ferdamata. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og
Utivistarsveedum med pad ad markmidi ad hvetja til dtiveru og hreyfingar, matjurtaraektunar og
nattdruupplifunar og vardveita verdmaet natturusvaedi. Jafnframt verdi tekid tillit til sogulegs
samhengis i préun byggdar og menningararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

3.3.2 Heilneemt umhverfi. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilneemi umhverfis med
videigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, drgangsmedhondlun, hljédvist og
loftgeedi. Sérstaklega verdi hugad ad umhverfisveenum lausnum par sem pad a vid, svo sem vardandi
moguleika til flokkunar og endurvinnslu, sjalfbeerar ofanvatnslausnir og aukna nytni vid
audlindanotkun.

3.5.2 Samgongur i péttbyli. Sveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgongur.
Ahersla verdi 16gd 4 gongu- og hjélaveent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgodngur og
byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahonnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir
akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.

Ur landsskipulagsstefnu.
3.3.3 DEILISKIPULAG
Deiliskipulagsuppdraettir sem na til pessa reits (M4) sem hér er til umfjollunar og eru i gildi:

e Uppdrattur sem naer til sveedis sem afmarkast af Reykjavikurvegi, Flatahrauni og
Fjardarhrauni. Sampykktur i baejarstjorn Hafnarfjardar 05.03.1985.

e Breyting a deiliskipulagi idnadarhverfis austan Reykjavikurvegar fra 14.09.2004.

e Deiliskipulag Reykjavikurvegar 50-52 og Flatahrauns 1 fra 14.09.2004.

Unnid verdur ad uppfaerslu peirra i samrami vid adalskipulagsbreytinguna eftir pvi sem vid a.

Deiliskipulagsuppdrattur fra 1985
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Deiliskipulagsuppdraettir fra 2004

4 AHRIFAMAT, UMHVERFISMAT AZTLUNAR

4.1 AKVEDI LAGA

Fyrirhugd breyting 4 adalskipulagi par sem landnotkun og landnytingu @ Hraunum-vestur verdur breytt
munu ekki fela i sér heimildir til framkvaemda, sem liklegar eru til ad hafa umtalsverd umhverfisahrif
eda falla undir akvaedi laga nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum. Breytingin fellur pvi ekki undir
akvaedi laga nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

A svaedinu er nokkur fjoldi fyrirtaekja sem eru med starfsleyfi vegna sinnar starfsemi. Vid veitingu
starfsleyfa er litid til edli starfseminnar, likleg ahrif hennar i naerumhverfi og stadsetningu. Gildistimi
starfsleyfa 4 ibudarsvaedum (IB2) og @ midsveedum (M4) er ad hamarki til fjogra ara enda ekki flokkud
sem verulega onadissom eda umtalsvert mengandi, en leyfi er haegt ad endurnyja ef starfsemin
uppfyllir reglur.

Sjénum manna er beint ad pvi, ad par sem skipulag gerir rad fyrir blandadri byggd ibuda, verslunar og
pjonustu er mikilvaegt ad hugad sé ad pvi ad gerdar séu itarlegar krofur til atvinnuhidsnaedis med
hlidsjén af mengun, s.s. vegna lyktar- og hljd6dmengunar. Einnig verdi hugad ad adgreiningu sameigna
ibuda fra atvinnutengdum rymum. P3a skal jafnframt vakin athygli @ pvi, ad naudsynlegt er vid
framkvaemdir a svaedinu verdi tekid tillit og mid af peirri starfsemi sem fyrir er & svaedinu pannig ad
rekstur og uppbygging trufli hvort annad sem minnst.

Vid gerd deiliskipulagsaaetlana skal gera grein fyrir ahrifum aaetlunar og einstakra stefnumida hennar
a umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati dtlunarinnar,
ef vid & (samanber. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Vi@ vinnslu tillégunnar verda metin
moguleg ahrif skipulagskosta 4 samfélag og umhverfi, t.d. ahrif 4 nalaega byggd, asynd, yfirbragd og
eiginleika byggdar, veitukerfi og umferd. Vid vinnslu deiliskipulags einstakra reita skal eftir pvi sem vid
a taka tillit til peirra kosta og patta sem settir eru fram i gr. 4.2 og 4.3.
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Hatrarfiordor: My Sambeng)

Hugmundavinna ad uppbyggingu vid samgoénguas

4.2 SKIPULAGSLEGIR VALKOSTIR
A Obreytt stada, préun midad vid gildandi akvaedi. Nullkostur.
B. Breytt landnotkun, midsveaedi. Vid gerd deiliskipulags skal vinna sérakvaedi um

nytingarhlutfall, péttleika byggdar, blandada landnotkun, bilasteedi o.fl.

4.3 AHERSLUR VID GERD DEILISKIPULAGS

beir peaettir deiliskipulags vaentanlegra svaeda og reita a landnotkunarreit M4 og sem hafa ahrif a
umhverfid skal gera nanari grein fyrir i viokomandi deiliskipulagi:

. Nytingarhlutfall og péttleiki byggdar. Nuverandi nytingarhlutfalla M4 er um 0,6. Gera ma
rad fyrir ad nytingarhlutfall verdi 4 bilinu 1,1 -2,4 allt eftir edli byggdar og stadsetningar innan
svaedisins.

. Haed bygginga reedst ad hluta til af péttleika byggdarinnar. Vinna parf greinagédar skyringar
a kostum og g6llum pess ad mannvirki nai peim hadum/ umfangi sem vaentanlegar tillégur gera rad
fyrir.

J Umfer8armannvirki innana reita eda sveeda purfa ad taka mid af pvi gatnakerfi sem fyrir er,
en jafnframt taka mid af byggingarmagi og peim bilastaedalausnum sem lagdar eru til grundvallar vid
urlausn peirra mala a vidkomandi reit. Bilastadalausnir til skodunar innan einstakra reita eda svaeda
eru auk bilastaeda a landi, lausnir i bilakjollurum eda i bilastaeedahldsum. Forsendur slikra lausna parf
ad koma fram i vidkomandi deiliskipulagi.
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beir paettir sem verda fyrir ahrifum skipulagslegra breytinga af pessum toga og gera parf grein fyrir
deiliskipulagi eftir fongum eru m.a:

. Adliggjandi byggd; skuggavarp, vedurfarsleg ahrif, dtsyni, dnnur truflun
. Veitukerfi, t.d. fraveita, umhverfisvaenar lausnir, orkusparnadur o.fl.
. Umferdarkerfi; gatnamat, stigakerfi, tengingar vid 6nnur hverfi og Utivistarsvadi.

Fyrirhugud breyting mun hvorki hafa ahrif & nattdruminjar né menningarminjar.

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5.1 VERKAFANGAR
. Lysing adalskipulagsbreytingar

1 Auglysing og kynning
2 Lysing send umsagnaradilum

. Drog ad breyttu adalskipulagi kynnt sbr. 30. gr. skipulagslaga

. Gengio fra breytingartillogu

. Breytingartillaga afgreidd af skipulagsnefnd og baejarstjérn til auglysingar
. Tillagan send Skipulagsstofnun til yfirferdar

o Auglysing, 6 vikna athugasemdafrestur

. Yfirferd athugasemda

. Skipulagsnefnd gerir tillégu um afgreidslu athugasemda

. Sampykkt beejarstjérnar

. Stadfesting Skipulagsstofnunar

5.2 KYNNINGARFUNDIR

Umhverfis- og skipulagssvid Hafnarfjardar mun halda kynningarfundi par sem framtiGarsyn og
skipulagsbreytingar & reit B2 verda kynntar samanber 2.mgr. 30.gr. skipulagslaga.
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5.3 ABENDINGAR OG ATHUGASEMDIR VEGNA LYSINGAR

Adalskipulagsbreytingin verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i bl6dum og dreifiritum,
& vef sveitarfélagsins http://www.hafnarfjordur.is og verdur hun adgengileg @ baejarskrifstofum
Hafnarfjardar. A kynningartima adalskipulagsbreytingarinnar er 6skad eftir abendingum, sjénarmidum
og athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra almenningi og umsagnaradilum.

Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Adalskipulag — Hraun-vestur og skal nafn sendanda,
kennitala og heimilisfang koma fram. bzer skal senda a:

Pjénustuver Hafnarfjardar
Strandgotu 6
220 Hafnarfirdi

eda a netfangid hafnarfiordur@hafnarfjordur.is

Kynningartimi adalskipulagsbreytingar og skilafrestur abendinga kemur fram i auglysingu og a vefsidu
sveitarfélagsins.

5.4 UMSAGNARADILAR

e Skipulagsstofnun

e Svaedisskipulagsnefnd Hofudborgarsvaedisins

o Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis
e Umbhverfis- og framkvaemdarad Hafnarfjardar

e Fraedslurdd Hafnarfjardar

e [prétta- og témstundanefnd Hafnarfjardar

e Byggdasafn Hafnarfjardar

e Minjastofnun islands

e Markadsstofa Hafnarfjardar

e HSveitur.
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Sambpykktir og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 31. gr skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar pann 2020.

Adalskipulagsbreyting pessi var 6dladist gildi med birtingu i B-deild pann 2020.
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